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RESUMO

Este trabalho tem a finalidade de apresentar umeag@o do direito real sobre as coisas, entendendo
melhor o instituto do direito a superficie e assstegulamentacdes pelas leis brasileiras. O digeito
superficie € uma faculdade que o proprietario pasuconceder a outrem uma permissao sobre o seu
terreno, seja a do solo, subsolo ou espaco aémeogpaonstrucdo ou plantacdo, mediante escritura
publica conforme contrato estipulado pelas pa@e&€ddigo Civil de 2002 aboliu por total a enfiteuse
substituindo-a pelo direito de superficie gratwito oneroso, entretanto, anteriormente a discussao f
colocada em pauta pelos legisladores que aprovama2001 o Estatuto da Cidade, que tragou diretrizes
para uma moderna politica urbana com instrumergbsitivos e esclarecedores sobre a funcéo soaial d
propriedade urbana. O Estatuto da Cidade repensdita@i o instituto da superficie que era uma lacun
no Caodigo Civil de 1916. Além disso, uma inovac@ie @ssa adolescente legislacéo disciplinou foi a
possibilidade do proprietario ceder ndo s6 o sabosebsolo da sua propriedade, mas também o espaco
aéreo, abrindo as portas para interessantes negesiao mercado imobiliario. E o direito “a visths
imdvel, direito que um terceiro tem de usufruitbdée vista que o imdvel traz, seja a beleza depraia,
montanhas ou de um parque ecologico. Esse priviléghuito valorizado, uma vez que existe lugares
que a vista é Unica para o proprietario usufrofftuénciando significativamente no valor do imével.
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Legal mechanisms for purchase of the "view" of a pr operty

ABSRACT

This paper aims to present a real innovation orritfig things, to better understand the surfacéhef
right to institute and its regulations by Brazili@w. The right surface is a possibility that thener has
to grant permission to others about your sitehédoil, subsoil or airspace for building or plagti by
deed contract as stipulated by the parties. Th# Code of 2002 abolished by total long lease, aejplg

it with the surface rights or without consideratidrowever, before the discussion was put on staff b
lawmakers in 2001 approved the City Statute, wkihguidelines for a modern urban policy instruraent
definitive and illuminating on the social functiohurban property. The City Statute rethought adiited
the Institute of the surface that was a gap inGh&l Code of 1916. Moreover, an innovation thaisth
teenager was disciplined legislation the possjbiitthe owner to give not only the soil and subebits
property, but also the air space, opening the fwointeresting negotiations in real estate. ithis right
"view" of the property right of a third is to enjtlye beautiful view that the property brings, is treauty
of a beach, mountains or an ecological park. Thislgge is highly valued, as there are places wtibe
view is unigque to the owner benefit, significaritifluencing the value of the property

Key-words: Surface, Law, Property, Aerospace, Contract.
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1) INTRODUCAO

O instituto da superficie surgiu no Direito Romamm periodo classificado como “romano-
helénico”, que, devido os arrendamentos de longzgrocatio conductio rei) viu-se a
possibilidade de separar a propriedade do solausexpropriedade das construgdes, ainda que
por forca do direito temporario e resolivel port@ato proprietario do imovel, em favor de
terceiro.

Ja no Direito Justiniano, a superficie tornou-geitdi real de uso e de fruicdo sobre edificio
construido em terreno de outrem, tratando-se dgtalialienavel e transmissivel aos herdeiros.
Essa adaptagdo aos novos tempos, as condi¢fess,sdiciau conhecida como direito de
superficie. Esse direito fortificou devido ao irdenperiodo de desenvolvimento urbano,
inicialmente por meio de relagéo de direito obnigaal e, posteriormente, como direito real em
coisa alheia. Em Roma, a superficie sempre foididgto real em coisa alheia, sem que nunca
fosse alcancada a nocao de propriedade autbnoma.

No Brasil ndo foi muito diferente. Quando o paisaatou a sua independéncia em 1822, por
falta de leis proprias, continuaram a vigorar nadras Ordenacgdes Filipinas, de Portugal, até a
promulgacéo do Caodigo Civil de 1916 que nao traemeseu rol o direito de superficie.

Vérias décadas se passaram sem ser tratado ettdoinso direito brasileiro, e a sociedade

brasileira do fim do século XX n&o possuia os mesaspectos daquela do fim do século XIX e
inicio do século XX, quando o Caddigo Civil de 19fth projetado. As Leis precisariam ser

renovadas pra acompanhar o desenvolvimento dafeslaociais. A migracdo do campo para
as cidades pode ser considerada o ponto nuclean @gdieracdo, em que o Brasil que era
predominante agrario comeca a andar com as supggx@ernas e avancar rumo a um pais
cada vez mais urbano. Essa alteracdo refletiu eimmsvéampos do direito civil, especialmente

no direito das coisas, tendo em vista a necessidadenplantacdo da moradia nos centros
urbanos, com construc¢des e grandes edificagoes.

Em 10 de julho de 2001 foi promulgada a Lei Fedetal0.257/01, conhecida como “Estatuto
da Cidade”, que estabeleceu ndo so diretrizessgeaaa a implantagdo de uma moderna politica
urbana, com o intuito de prevenir que o crescimdagcidades se dé de maneira descontrolada,
mas inovou trazendo o direito a superficie a ta@oagceituando o direito de superficie como a
faculdade do proprietario de conceder a tercenloato de superficie de seu terreno, por prazo
determinado ou indeterminado, mediante escrituldigairegistrada no cartério de registro de
imoOveis, ou seja, de utilizar o solo, o subsoloooespaco aéreo relativo ao terreno, na forma
prevista no contrato respectivo.

Posteriormente, em 2002, com o novo Codigo Civilpstituto da superficie foi devidamente
instituido, com termo préprio e no corpo da codifi#o em seus artigos 1369 a 1377, e define
como faculdade do proprégio conceder a terceiro o direito de construir eupthntar em seu
terreno por prazo determinado, mediante escritubdiga registrada no canio de registro de
imoveis. Incluindo ainda o direito de utilizar o saa o espgo aéreo, sendo que o subsolo
somente sarutilizado se impresciridel para o objeto da concéss
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O Estatuto da Cidade e o Cddigo Civil de 2002 a&erh mencado de ser a superficie um direito
real sobre coisa alheia, como previa o Decretmléi 271/1967. Trata-se, sim, de uma
propriedade autbnoma, no entanto resollvel e lifaita

2) O DIREITO DE SUPERFICIE

“O direito de superficie consiste na faculdade queroprietario possui de conceder a um
terceiro, tido como superficiario, a propriedadesdeonstrucdes e plantacdes que este efetue
sobre ou sob o solo alheio (solo, subsolo ou espageo de terreno), por tempo determinado
ou sem prazo, desde que promova a escritura pullcaegistro imobiliario” (Rosenvald,
2009, p.414)

O direito de superficie é um instituto que afastaefeitos legais da acessédo, criando uma
propriedade distinta do solo daquela da propriedadebiliaria. O titular do direito de
propriedade do terreno € um e outro € o titulaprd@riedade da construcdo ou plantacéo. Por
um negaocio juridico, normalmente um contrato, afast a regra geral da acessao, que sera
restabelecida quando o direito de superficie sagut.

Para se adquirir o direito de superficie, ndo basiasi so, o acordo de vontades, necessario se
faz 0 seu registro no cartério imobiliario. Os #o da relacdo juridica superficiaria sdo o
proprietario do solo, na qualidade de cedentes@perficiario, este, na qualidade de cessionario.
Por meio desse contrato € concedido ao superficg@ridireito de utilizar a propriedade
superficiaria separadamente da propriedade do goremanesce do dominio do proprietario

do terreno.

“O direito real de superficie € constituido comaeitio real imobiliario, que so surge efeitos
juridicos apoés firmar um contrato solene, escritlmapelo registro publico competente,
independentemente do valor do imével, em que asgppoderdo estipular quaisquer clausulas
que nao lesem a legislacao urbanisticBRosenvald, 2009, p.416)

No que se refere aos direitos e obrigacdes doiptapo do solo, teremos:
Direitos:

1) Utilizar a parte do imével que ndo constituietbjdo direito de superficie;
2) Receber o pagamento que foi estipulado entparmss;

3) Exercer o direito de preferéncia na aquisicasugeerficie.

Obrigacdes:

1) N&o praticar atos que impecam ou prejudiquernaretizacdo, ou o exercicio do objeto do
direito de superficie;

2) Dar preferéncia ao superficiario na aquisicaprdgriedade do solo, caso esta se faca a titulo
oneroso.

Por outro lado, os direitos e obriga¢gdes do sugpério sdo:
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Direitos:

1) Utilizar a superficie do solo de outrem, nostes da avenca realizada,;

2) Usar, gozar e dispor da construcdo ou plantsiggerficiaria como se fosse sua;

3) Onerar com 6nus reais lembrando que extinguioéo o termo final da concesséo;

4) Dar preferéncia na aquisi¢do do solo, casmprj@tario pretenda aliend-la onerosamente.

Obrigacdes:

1) Pagar a remuneracao ajustada, no caso a awesrsjdd pactuada de forma onerosa;
2) Construir ou plantar exatamente conforme o awtog

3) Pagar os encargos e tributos que incidirem smbil@a superficiaria e sobre o solo;
4) Conservar a obra superficiaria;

5) Dar preferéncia ao senhor do solo a aquisicgoaaiedade superficiaria.

Ademais, o Estatuto da Cidade e o Novo Cddigo Greilixeram importantes inovacdes no
cenario do direito imobiliario, o primeiro por taata superficie do espaco aéreo e o segundo por
tratar de forma geral as propriedades, possibildaa concessao da superficie tanto para a
construcao quanto para a plantagéo.

Talvez a regulamentacdo desse instituto tenha g@ass@spercebida pela populagdo, mas se
usado da maneira correta podera trazer varios icersehos proprietarios de terrenos urbanos e
rurais, e para aqueles que pretendem utilizar fuisdo terreno.

3) O DIREITO DE SUPERFICIE NO CODIGO CIVIL BRASILEIRO

O conceito de superficie é disciplinado pelo Cédigal nos artigos 1369 a 1377, destacando o
seguinte:

“O proprietario pode conceder a outrem o direito denstruir ou de plantar em seu terreno, por
tempo determinado, mediante escritura publica dawviente registrada no Cartério de Registro
de Imoveis. Paragrafo Unico: o direito de supedingo autoriza obra no subsolo, salvo se for
inerente ao objeto da concessédo.” (Codigo Civil 20Art.1369)

A celebracao da superficie ocorre por meio de umbratm oneroso ou gratuito, em que as partes
poderdo acordar e estipular o pagamento de um weédtal, por més ou anualmente, ou mesmo
ndo estipular valor algum. O importante no contdecsuperficie ndo € o valor a ser pago, mas
sim o tempo de sua vigéncia para que o superficadbienha o retorno do capital que investiu na
superficie, plantando, edificando, investindo noegs aéreo ou subsolo.

O direito de superficie une dois ideais, o progrietde um terreno, que néo quer desfazer-se do
patrimdnio, mas nao possui capital para investume investidor, que possui 0 capital para
realizar uma obra, voltada a fins empresariais, guesndo deseja imobilizar grande soma de
dinheiro na aquisicdo das benfeitorias, bem comsumerficiario ndo se preocupa com seu
capital ficar totalmente investido, como aconte@s montratos de compra e venda, e 0
proprietario ndo desfaz de seu bem.
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4) O DIREITO DE SUPERFICIE NO ESTATUTO DA CIDADE

Com a promulgacao da Lei 10.257/01, um dos inestjuridicos que depois de quase um século
voltou a tona no ordenamento juridico brasileirioofalireito de superficie. Trouxe consigo uma
flexibilizacdo na legislacdo urbanistica que pesmd# utilizacdo dos imdveis urbanos,
concedendo assim a transferéncia do dominio daipdagle, por um determinado periodo (ou
por tempo indeterminado), ao superficiario exereseu direito sobre a edificacdo do terreno
cedido.

Assim, versa o Estatuto da Cidade — Lei 10.257/01:

“Art. 21. O proprietério urbano podera conceder aittem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminadodiarge escritura publica registrada no
cartorio de registro de iméveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito d#éizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no catdrrespectivo, atendida a legislacdo
urbanistica.

§ 2° A concessao do direito de superficie poder@sduita ou onerosa.

§ 3° O superficiario responderé integralmente pedosargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiaria, arcando, ainda, propamcalmente a sua parcela de ocupacédo
efetiva, com os encargos e tributos sobre a argatolla concessao do direito de superficie,
salvo disposi¢cdo em contrario do contrato respectiv

§ 4° O direito de superficie pode ser transferidier@eiros, obedecidos aos termos do contrato
respectivo.

§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitamsmitem-se a seus herdeiros.

O Estatuto da Cidade prevé a possibilidade deatmstde superficie por prazo determinado ou
indeterminado, enquanto que o Caodigo Civil admpenas a versdo desse pacto por prazo
determinado. Segundo o Estatuto da Cidade (aplicavierrenos urbanos), o contrato de
superficie abrange o solo, subsolo e 0 espaco alaivo ao terreno, enquanto que de acordo
com o Cadigo Civil (aplicavel aos demais terrenesye contrato ndo autoriza obras no subsolo,
salvo se for inerente ao objeto da concesséo,dtcarescolha das partes a forma de pagamento
gue podera ser em parcelas ou de uma Unica vem parcelas e estipulada no contrato existe a
condicao de ser ajustado pelo indice de correcaetana.

E de suma importancia a escritura publica no daride registro de imdveis para que tenha
efeitos juridicos e garanta a manifestacdo da deniavando ao conhecimento de todos. Existe
também a possibilidade do direito de superfici@amgem direito de preferéncia ao superficiario e
ao proprietario, em caso de alienacdo do terremaso @xtinto o contrato, o proprietario nao

indenizara as benfeitorias e acessdes oriundassdfiuto do imovel, a ndo ser que tenha
previsao contratual que estipule o contrario.

O estatuto prevé que, findo o prazo contratual escuimprindo algumas das obrigacdes, a
extingcdo do direito de superficie é automatica, sé&iedo necessario requerer ao judiciario a
rescisdo do contrato, podendo o proprietério pedirintegracdo de posse, liminarmente,
bastando apenas provar na peticdo os documen#a patingdo do direito de superficie.
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O espaco aéreo é uma inovacao trazida pelo o Es@auCidade e que antes ndo versava no
Cadigo Civil Brasileiro.

O mercado imobiliario viu diante dessa novidade wl@vanca para 0s seus negocios, pois
valorizacdo de um imovel é inegavel em relacdo sets vizinhos quando uma bela paisagem
de parque ecoldgico, uma praia, montanhas é \astai@ moradia ou do seu comércio, enquanto,
se uma nova construcao bloqueia essa vista, o Iroldgga a ser desvalorizado.

Por isso, o estatuto da cidade por meio de um atontte superficie, permite ao proprietario a
cessédo do seu espaco aéreo a um superficiaripogieenos designar como o “direito a vista”. O
contrato que as partes estipulam deve ser registradCartorio de Registro de Imoéveis, atraves
de escritura publica, de acordo com o Estatutoidade, e, caso ocorra a sua extingdo devera
também ser feita a averbac&o na matricula do imehejuestao.

5) INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO DIRETO DE SUPERFICIE

O contrato é o instrumento pelo qual as partesamrignam e manifestam as suas vontades. O
Cadigo Civil Brasileiro adotou em seu rol que deee conservada a funcao social do contrato,
preservando os principios da boa-fé objetiva, agseinpre com lisura, lealdadade, honestidade.
As regras gerais estipuladas no Cdédigo Civil Bearsilpara a efetivacdo do contrato devem ser
estendidas aos contratos superficiarios.

Ja é de conhecimento que para a realizacdo deuguatepgocio juridico, em especial os
contratos,repercute e tenham efeitos juridicos € preciso spidaca 0 registro no cartorio
competente, em se tratando de imoveis, o registi@asno local onde esta situado. E comum a
expressao no cotidiano: “S6 é dono quem registrgye é a mais pura realidade, pois é preciso
levar ao conhecimento do publico, que a superficiguele solo, subsolo ou até mesmo do
espaco aéreo pertence a uma determinada pessoampperiodo, portanto, devera tanto o
proprietario quanto o superficiario, lavrar umargs@a publica, e, quando extinguir o contrato,
fazer a devida averbagdo na matricula do imovel.

5.1) Modelo de Escritura Publica

ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE DIREITO DE SUP ERFICIE QUE FAZEM XXX
(concedente) E YYY (superficiario), NA FORMA ABAIXO:q

SAIBAM quantos este instrumento publico de esaitirem que, ao(s) a8 (oito) dia(s) do més
de junho do ano de 2009 (dois mil e nove)ae, doimasnto do Nosso Senhor Jesus Cristo, nesta
Cidade de --- no Estado de Minas Gerais, no Tafetiiodo 1° Oficio de Notas, compareceram
partes entre si justas e contratadas, a saber: RGPOITE CONCEDENTEXXX, brasileiro,
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O CONCEDENTE que se identificou ser o proprietatm imdvel abaixo descrito, conforme
documentacéo apresentada, do que dou fé.

Entdo, pelas partes me foi dito o seguinte: Pedagmte escritura e na melhor forma de direito, o
OUTORGANTE CONCEDENTE transfere a posse diretamdéviel abaixo descrito pelo prazo
de 30 (trinta) anos, como de fato e na verdadeerats termos dos artigos 1369 a 1377 do
Cadigo Civil ao SUPERFICIARIO.

DOS DEVERES DO SUPERFICIARIO: O superficiario peste ato e na melhor forma de
direito, obriga-se a

a) Construir nos termos do memorial descritivo aneas obras ali especificadas, no prazo
maximo de um ano, observando rigorosamente os sedonalocumento anexo e da legislacao
em vigor;

b) Zelar pela construcao erigida;

c) Pagar ao concedente o valor anual de R$ 20Q8¢ mil reais) reajustado anualmente, pelo
INPC;

d) Pagar o IPTU e todas as taxas incidentes solbnéwel objeto desta escritura;

e) Utilizar o imdvel apenas para fins residencip@jendo, inclusive loca-lo, desde que no dia
da extin¢do desta Superficie devolva ao concedentepletamente desocupado;

f) Permitir que o concedente vistorie 0 imovel seampue desejar, mediante prévio aviso de 05
(cinco) dias;

d) Devolver o imovel ao concedente, completameasocupado, rigorosamente em 30 (trinta)
anos, com todas as acessoOes e benfeitorias erigidas

DOS DEVERES DO CONCEDENTE:

a) Ceder por 30 (trinta) anos a posse do imévaugerficiario, sem turbar ou esbulhar a sua
posse durante este prazo;

b) Receber, findo o prazo, o imovel com todas asssiies e benfeitorias erigidas pelo
superficiario, nos termos do memorial descritivexan

OBJETO - lote de no. 12 (doze) da quadra no. 02 (dos)BAIRRO CENTRO, nesta cidade
de ------ , com area de ----- m2, dentro das segsiotafrontacdes: ---m de frente para a Avenida
-------------- ; --m nos fundos com ------; ---m dado direito com ---, e --m do lado esquerdo com
o lote --- da quadra --, com area, limites e canthigdes de acordo com a planta respectiva
aprovada através do Decreto Municipal no. 19.0FROCEDENCIA - Havido pelo R.2 da
matricula no. ---- do CRI desta Comarca,;

DISPONIBILIDADE - Que o(s) objeto(s) ora transmitido(s) esta (aoe(s) de O6nus reais,
fiscais e extrajudiciais.

PRECO —O concedente recebera como retribuicdo pela celesposse, as construcdes erigidas
pelo superficiario nos termos do memorial desaritinexo, bem como o valor mensal de R$
2000,00 (dois mil reais) mensais, atualizados aneate pelo INPC;

TRANSMISSAO - Que destarte, ele CONCEDENTE, se obriga pelssteaéncia da POSSE
DIRETA do objeto descrito ao nomeado SUPERFICIARI®n como, o direito e a¢do que
exercia sobre o bem ora vendido, por forca destd@ws e do disposto nos artigos 1369 a 1377
do Codigo Civil Brasileiro para que dele mesmo SBPEIARIO use, goze e disponha (com
observancia do direito de preferéncia previstontigm1373 do Cdodigo Civil) como seu que fica
sendo de hoje em diante pelo prazo de 30 (trimag.a



112 Conferéncia Internacional da LARES

Centro Brasileiro Britanico, Sdo Paulo - Brasil
14,15 e 16 de Setembro de 2011

ES

Latin American
Real Estate Society

Foram arquivadas as certiddes : ---. Foram emitidd3eclaracbes sobre Operacdes Imobiliarias
(DOI) - Federal e Estadudmovel devidamente identificado pela Prefeitura Muicipal de --,

sob o numero ---.Assim o disseram do que dou fé, e me pediramiesteimento, que |Ihes
lavrei nas minhas notas, lendo-o as partes e taddado conforme, outorgouaram e assinaram,
dispensada a presenca de testemunhas com basefedeel n° 6.952 de 06/11/1981, do que
dou fé.

Eu SCREVENTE AUTORIZADO a
digitei. Eu, , -ESCREVENTE
AUTORIZADO: a subscrevo e assino. Emolumentos Rundo de Compensacéo/Recivil R$-
--, Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria R$---. Valoafiao usuario R$ ---.

XXX (concedente)

YYY (superficiario)

Tabelido
5.2) Modelo de averbacéo

Direito de Superficie (art. 21 e segs.):
R-../[......,em ........

DIREITO DE SUPERFICIE — Nos termos da Escritura IRabde Instituicdo do Direito de
Superficie, de ......cccccviiiiiiiiinnen. , lanm@ado Décimo Tabelionato desta cidade, pelo Notario
Fulano de Tal, no livro .......... , folhas .....sob o numero ....... , fica constando que o
proprietario do imdével objeto desta matricula, cegg@ara FULANO DE TAL, qualificar, o
DIREITO DE SUPERFICIE, pelo prazo de dez (10) amosontar do dia ............ ate odia ....... ,
pelo valor de ................ , com a finalidadeud#izar .... (0 solo e/ou o subsolo e/ou o espaco
aéreo) relativo ao terreno, na forma estabelecalaeferida Escritura, desde que atendida a
legislac&o urbanistica municipal. As demais corelgéonstam da Escritura.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero ..., em ..
Sapucaia do Sul, ...-

O Registrador: -

EMOLUMENTOS: R$...

6) EXEMPLO DE CASO CONCRETO

O mercado imobiliario passou por mudancas impassintas nas ultimas décadas, fazendo com
que a legislacdo seja mais flexivel em algumas@iies, mais rigidas em outras e, até mesmo,
editar situacdes novas. O Estatuto da Cidadejs®un em 2001, trouxe o instituto do direito
de superficie, que passou despercebido por m@tpsde ser utilizado da melhor maneira por
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empreendedores do ramo imobiliario, por meio decessfo da superficie do espaco aéreo de
um determinado imével a terceiro.

O espaco aéreo ja foi objeto de concesséo entneanticular e o poder publico, que era usado
para passagens de redes de fiacdo de energia,anasso que iremos relatar o interesse da
concessao do espaco aéreo é entre particularedyemdo situacbes em que um imovel situado
em um local privilegiado, com uma bela vista, segga uma montanha, praia ou parque
ecoldgico faca com que o dono desse imovel saibagalo em relacdo a um vizinho que néo
tenha a mesma sorte, enquanto outra construcaoramoqueando a vista sera desvalorizada.

Um caso concreto foi palco da atencdo entre coe®tempresas de engenharia, peritos e
demais pessoas vinculadas direta ou indiretam@mteccmeio imobilidrio, quando uma clinica
do Rio de Janeiro, localizada em Ipanema, proxirpeagn, foi palco de negociagcdes com uma
construtora que terminava a constru¢do um grangldliqorA clinica, ao vender a propriedade a
outra construtora, iria permitir que a vista doartgmentos vizinhos fosse interronpida, o que
causaria a desvalorizacdo dos imoveis.

Aproveitando a regulamentacdo de ceder o espa@p aeroutrem prevista no Estatuto da
Cidade, estabeleceu-se um contrato entre a claieaconstrutora, em que a clinica, como
proprietaria do espaco aéreo, nao poderia fazetremdes que bloqueasse a vista do prédio, vez
que esse fica nos fundos, e a construtora comorfiigéa, mediante pagamento a clinica,
comprou 0 espaco aéreo, devendo esclarecer queteaspgerficiaria deve cumprir com 0s
encargos e tributos advindos do usufruto do dir@é&superficie, inclusive IPTU, cujo valor o
superficario devera arcar, em decorrencia da a@agio espaco aéreo.
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