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RESUMO

O conceito de habitacdo estda associado a confprtdecdo e seguranca. Desta maneira, 0 projeto
habitacional deve atuar como um facilitador, nag&b espacial entre o0 ambiente construido e useéario
ser adaptavel a variagdes funcionais que possarreocgejam essas temporarias ou permanentes.

O artigo proposto traz como temaesenho Universal e Mercado Imobiliario - Moradia Aessivel
como Alvo de Empreendimentos

As construcdes devem ser acessiveis, atendendpaaémetros das normas técnicas voltadas para
acessibilidade e as exigéncias das legislacOeslat@s que, respectivamente, estdo fundamentadas no
principios do Desenho Universal. Dentro deste demcke projeto, é priorizada a utilizagéo por todas
pessoas, incluindo as com deficiéncia, mobilidaeftuzida, idosas, gestantes, obesas, criancas, entre
outras.

Neste espectro, observa-se a escassez de moradgsivais, em detrimento da demanda crescente. O
aumento constante do numero de pessoas com def&i®ftimas de acidentes de transito ou violéncia
urbana, assim como, a ampliacdo da quantidadeodesdpor causa da elevacédo da expectativa de vida,
deixa clara uma lacuna no mercado imobiliério.

Assim, o presente artigo pretende mensurar e avaliderta e a procura por imoveis adaptados, como
também diagnosticar o interesse e a viabilidadengereendimentos deste perfil.

Para isso, foram entrevistados profissionais quanatcom pesquisa, na execucdo e comercializacdo de
projetos, produtos e construgdes inclusivas e @& além dos usuérios finais.

Concluiu-se que a falta de capacitacdo e informalgiidoda rede produtiva do mercado imobiliario
propiciou estigmas e barreiras atitudinais, impedlia evolucao do setor.

E importante salientar que a importancia destefetos) conforme os direitos garantidos por meio das
convengdes da ONU, transcendem os aspectos secesndmicos e assumem uma postura legal e
sustentavel, irreversiveis para o avanco imobdiari

Palavras-chave Mercado imobiliario. Acessibilidade.Viabilidade.
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UNIVERSAL DESIGN AND REAL ESTATE MARKET

Accessible Building as Target Enterprises
ABSTRACT

The concept of housing is related to comfort, ptde and security. Thus, the housing design mayoac
provide facilities in the spatial relation betwefe built environment and the user and it may ds e
adaptable to functional variations as they mightun, no matter if they are temporary or permanent.
The article proposed has as thetdaiversal Design and Real Estate Market — AccessibBuilding as
Target Enterprises.

The Buildings may be accessible and must be inrdacce with the legislation and follow the teclahic
normative parameters of a specific Internatiortah8ard which deals with accessibility, reasonethéen
principles of Universal Design. It is worth statitftpt its application is driven to people of aithdk
including those with disabilities, reduced mobilithe elderly, the obese, the tall as the shoegmeint
women, children of all ages and so on and so forth.

By this point of view, it is possible to observatlhere is a lack of accessible buildings, atstrae time
that the demands have been growing. There is inghp real estate market, and this can be noticed

to an increasingly number of people who have ditab — some of them who have been involved in a
traffic accident or been a victim of any urban giote. It needs to be taken into considerationgtbesth

in number of the elderly, as life expectancy hesnb prolonged over the last years.

For this reason, the present article not only id¢éeto measure and to assess the supply and deshand
these adapted buildings, but also to analyzerttegdst and the feasibility of the enterprisesd@sihis
profile.

In order to do this - and beyond the final usepspfessionals who work with researches, with ptoje
marketing and execution, products and universdliive buildings were interviewed.

It was concluded that the lack of training and infation of all productive real estate market networ
has led to stigmas and attitudinal barriers, preémgrihe evolution of the sector.

It is worth saying that the importance of thesejqmis transcends the socio-economic aspects and is
strictly related to a legal sustainable positioreversible for the real estate market advancement

Key-words: Real estate market. Accessibility. Feasibility
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1. INTRODUCAO

Os direitos fundamentais dentro de uma sociedadeoct@tica sdo destinados a propiciar
agueles que a compdem, o respeito a vida, a liderdaigualdade e a dignidade. Assim sendo,
para que haja bom desenvolvimento individual é se&ft@ que haja equiparacdo de
oportunidades e que as conquistas sociais estejeseries em todo universo da populacéo,
tendo como premissa o pleno convivio em comunidade.

A aquisicdo de uma moradia digna e a condicao gieudé-la integralmente é a plataforma que
propicia equilibrio as relacdes afetivas que acarham a trajetéria humana na busca do bem-
estar. Um bom projeto habitacional deve ser adaptas diversas habilidades ou variagfes
funcionais, temporarias ou permanentes, que possamer ao longo da ocupacao, sem deixar
de oferecer conforto e qualidade de vida.

Dentro deste espectro, as construcbes devem saejgdas para suprimir as barreiras
arquitetbnicas e tornarem-se acessiveis, atendmglparametros das normas técnicas voltadas
para acessibilidade e as exigéncias das legislacégelatas que, respectivamente, estao
fundamentadas nos principios do Desenho Universal.

O Desenho Universal € um conceito de projeto queapdica solucdes direcionadas a perfis
segmentados, é desenvolvido para ser utilizadorpailar gama de pessoas possivel, de maneira
igualitaria, sem segregacao. A sua aplicacdo énddst a todas as pessoas, inclusive as com
deficiéncia, com mobilidade reduzida, idosos, obgsdtos, baixos, gestantes, criangas, entre
outros.

E notorio que a producéo imobiliaria sempre estewe,sua maioria, voltada aos modismos e
tendéncias diretamente ligadas a alteracfes est@inovas formas de utilizacdo dos ambientes.
Todavia, 0 que se pretende com este estudo, € owampos beneficios da utilizacdo dos
atributos do Desenho Universal que, além de promavenclusdo, propiciam estimulos
econdmicos e vantagens para o empreendedor.

“A industria habitacional para ser eficiente, deemhecer as expectativas dos usuarios finais
para produzir produtos que atendam suas necessitd@@RLI (2010).

Conforme documento do Ministério do Meio Ambien®®(0), a primeira das dimensdes de
sustentabilidade é a Sustentabilidade Social. §faancorada nos principios basicos inerentes a
dignidade humana, que séo a equidade, a igualdadelalariedade dos lacos sociais.

Assim, a possibilidade de acesso como parameseneisl da qualidade de vida das pessoas
nos espacos € o principal vetor da sustentabilidsal@al. A implementacdo de acdes
incentivadoras as moradias acessiveis conduzadoedo de uma postura de cunho sustentavel.
Desta maneira, o mercado imobiliario mostrandoreparado para atender qualitativamente a
demanda habitacional gerada por todo universo gal@pio, expressaria o respeito inerente a
diversidade nela existente.

Devido 0 aumento da expectativa de vida, a pasagé@p dos idosos na economia brasileira esta
cada vez maior. Segundo Bernafdesfato de nossa populacéo estar cada vez mdia eeb

1 P . . S S ~ . L.
Claudio Bernardesyice-presidente do Sindicato da Habitacdo de SadoPgecovi-SP)e pro-reitor da
Universidade Secovi-SRutor do livro “Plano Diretor Estratégico, Lei der@amento e a Atividade Imobiliaria em

Séo Paulo”.
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namero de espacos adaptados serem muito redusields, argumento suficiente para que as
construtoras se atentassem para esta questao.

A grande incidéncia de acidentes de transito e atorda violéncia nas metrdpoles, nos ultimos
anos, vem alterando sucessivamente o numero dasgsesom mobilidade reduzida e com
deficiéncia. Em 2000, o Censo do IBGE, alertava mafato de aproximadamente de cem mil
pessoas/ano, adquirirem alguma deficiéncia em tued situacbes anteriormente apontadas.
Estes numeros estariam gradativamente agregadd<gl&3% da populagdo, que ja apresentavam
esta condicdo, ou seja, mais de 24,5 milhdes deiduds. Além disso, devido ao aumento da
expectativa de vida, ha uma projecédo de que 15¢opalacdo brasileira, no ano 2020, estardo
na faixa dos 60 anos, ou seja, 25,3 milhdes depsss

Estes fatores, por si s0, ja justificam a abordagpresentada no presente trabalPensar na
acessibilidade, fundamentada nos conceitos do Deskmiversal, € mais que uma atitude
positiva, € uma postura inclusiva e essencial pamareendimentos sustentaveis.

2. BREVE CONTEXTUALIZAQAO
2.1. A inclusédo da pessoa com deficiéncia

Na antiguidade, durante décadas, as pessoas coitiémghs viveram em condi¢cdes
desfavoraveis e excluidas da sociedade. Muitas @etan sacrificadas ao nascimento e quando
sobreviviam eram tratadas como invalidas e vivignesmolas.

Gugel (2007), comenta que com surgimento do Cmistiao, cuja doutrina voltou-se para a
caridade e 0 amor entre as pessoas, € que a pdatiediminacdo dos filhos nascidos com
deficiéncia passou a ser combatida. Neste periodpram os primeiros hospitais de caridade
gue acolhiam as pessoas com deficiéncias.

Apoés as grandes guerras, as mutilacbes e as psedaeriais em massa, vieram estimular a
criacdo de varias instituicbes voltadas para asgasscom deficiéncia, que se consolidaram em
varios paises, com objetivo de buscar alternapeaa integracao social de desta populacao.

A criacdo da ONU — Organizacado das NacOes Unidasl®8, estabeleceu a publicacdo da
Declarac&o Universal dos Direitos Humanos, queanpsmeiro artigo cita:

“Todas as pessoas nascem livres e iguais em ddmi@ direitos. Sdo dotadas de razéao e
consciéncia e devem agir em relacdo umas as aanagspirito de fraternidade”.

Este novo principio passou a nortear a reconstrdgéaidades e dos valores pessoais em todo o
mundo. Emergem as politicas de assisténcia saggabgssariam a perdurar por muito tempo nas
comunidades, até que estas comecassem a apreattfangéncia do termo “inclusao”. Incluir
socialmente nado significa se apiedar, mas simy caadicdes, dar oportunidades, priorizar
acessos, com preparo adequado que garanta autoeoseguranca, para acolher a toda a
diversidade humana, incondicionalmente.

Conforme Sassaki (1997), o conceito de vida indépete, que transcende do assistencialismo
para a cidadania da pessoa com deficiéncia, estdafuentado na integracdo social e
preservacdo da dignidade, a partir do atendimeatsuds necessidades por uma variedade de
servicos e equipamentos. A cidadania ndo depemtie t®@ que uma pessoa € capaz de fazer
fisicamente, quanto das decisGes que ela pudertoma

“Nao é a altura, nem o peso, nem 0s musculos quearto uma pessoa grande, é a sua
sensibilidade sem tamanho” (SHAKESPEARE, 1564 6161
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2.2. ldosos - Melhor Idade

Os avancos etarios somam os beneficios das coasgjuiskperiéncias e fortalecimento da
estrutura emocional, fatores normalmente acumuladosanscorrer dos anos vividos em sua
plenitude. Todavia, esta fase da vida também éadarpor fatores biol6gicos que, por mais que
a ciéncia avance e retarde seus efeitos, saolisiegs e irdo, em algum momento, fragilizar os
movimentos fisicos e a percep¢ao sensorial dogithds.

“Vivemos sob o signo de um paradoxo: se o proloregdonda vida € uma conquista social, é
também objeto de apreenséo (...)” ALMEIDA PRADO1@p

Desta forma, observa-se que a populacdo idosamestasuscetivel as quedas, as limitacoes
motoras e as perdas paulatinas da visdo e audig@® ao exposto, 0S projetistdaem
considerar as performances ocorridas durante o ciclo de vida.

De acordo com Prado (2003), as perdas biologicesradmtes do envelhecimento, interferem na
relacdo com ambiente. Ha providéncias que devertoserdas no meio, edificado ou néo, para
reintegracdo. Os projetos arquitetonicos, quanadoealmdos com este fim, previnem acidentes e
auxiliam na orientacdo e mobilidade. A medida gsedetalhes construtivos sdo adaptados
corretamente, propiciam seguranca, conforto e dadd de vida nas pessoas na melhor idade.
Vérios tipos de limitagcdes que podem afetar asgassgjue vao desde limitacbes permanentes,
quando o individuo nasce com uma deficiéncia odgpama habilidade para sempre; limitacdes
temporarias, pela quebra de um membro ou em co@seglide uma cirurgia; limitacdes
evolutivas, no caso de idosos que aos poucos vdermp algumas habilidades e até limitagdes
causadas pelo proprio ambiente, quando este natequado as caracteristicas dos usuarios
(CARLI, 2010).

Dentro das reflexdes expostas, o maior sentido tdoda projetar em arquitetura, estd em
estabelecer facilidades no ambiente construidopgopicie conforto ao usuario em todas as
etapas de sua vida. Esta é a importancia do Dedéniversal e seu significado dentro de um
mercado cada dia mais competitivo.

2.3. Sobre Acessibilidade

Conceito adotado nas normas técnicas: “Possibédidadcondicdo de alcance, percepcédo
entendimento para utilizacdo com seguranca e ami@nde edificacbes, espaco, mobiliario,
equipamento urbano e elementos (NBR 9050:2004)”.

A acessibilidade ao espaco e seus elementos conse@as usada no mesmo contexto de
remocao e auséncia de barreiras: as pessoas cmmrgds demandavam que os ambientes em
gque exerciam suas atividades fossem acessiveis eppseguinte, livres de obstaculos.
Posteriormente se integrou a comunicacao digibal transportes e aos servicos.

De acordo com (Santos Filho, 2010), a acessibiidaatticipa do processo de modelagem do
lugar da pessoa com deficiéncia, sendo agente stissaiapropriacbes dos ambientes, mais do
que das dificuldades encontradas para locomocaesAnesmo de haver um consenso sobre a
definicAo de acessibilidade, ja houve a preocupagfiee indica-la visualmente, por isso é
representada pelo Simbolo Internacional de Acesi9.(
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No Brasil, o Simbolo Internacional de Acesso € adiotpela Lei Federal n°® 7.405/1985,
especificando os locais em que se torna obrigadtei@ocacdo do simbolo.

A acessibilidade, fundamentada nos principios dsemigo universal, pode ser compreendida
como um conceito bésico a ser aplicado em todag@ss publicas que resultem em oferta de
qualidade de vida, relacionados ao comportamesitmftio espaco urbano.

Conforme Sassaki (1997), o conceito de vida indépete, que transcende do assistencialismo
para a cidadania da pessoa com deficiéncia, estiarfventado no principio de que elas devem
viver com dignidade e integrados na comunid&evalho (2005) associa 0s principios de vida
independente a acessibilidade ao meio fisico, acamalos fundamentos para garantia do acesso
e deslocamento com autonomia e seguranca.

A énfase dada ao conforto, a autonomia e a sequeamessaltada na funcionalidade espacial,
que deve ser eficaz na informacdo dada a pessoa segdestina, quer seja ela, tatil, sonora ou
visual, de forma integrada e acessivel.

2.4. O Desenho Universal

O conceito do Desenho Universal esta sendo disselmirainda que de forma incipiente, na
concepcdo das cidades e seus elementos edifidddoBrasil, ainda é considerado um tema
muito recente e pouco aplicado, tanto a niveis &@oambs como produtivos. Entretanto, vale
ressaltar que seus principios estdo sendo refar@aca atualizacdo e elaboracdo das normas
técnicas voltadas para acessibilidade. Sua coagaibuegal:

Desenho Universal € a concepcdo de espacos, asteéatprodutos que visam atender
simultaneamente todas as pessoas, com diferemgederésticas antropométricas e sensoriais, de
forma autbnoma, segura e confortavel, constituseloos elementos ou solugdes que compdem
a acessibilidade. (DECRETO FEDERAL n° 5.296/04, 8%t Inciso 1X).

Os primeiros esbogos para criacdo de um Universdigd nasceu depois da Revolucdo
Industrial, quando foi questionada a massificagd® grocessos produtivos, principalmente na
area imobiliaria.

Em 1961, paises como Japao, EUA e nacles européissniram na Suécia para discutir como
reestruturar e recriar o velho conceito de prodpara o dito “homem padréo”, diante da
observacdo de que nem sempre era o “homem real”.

Assim, no ano de 1963 (GUIMARAES, 1991), aconteau Washington, a primeira
conferéncia internacional que gerou a “Barrier FDesign”. Tratava-se de uma comissdo com o
objetivo de discutir desenhos de equipamentosicextife areas urbanas adequados a utilizacéo
por pessoas com deficiéncia ou com mobilidade idduz
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Mais tarde, esse foco foi ampliado e reformuladiveens profissionais da area de arquitetura da
Universidade da Carolina do Norte - EUA, com obetde definir um projeto de produtos e
ambientes para ser usado por todos, na sua maxieraséo possivel.

Um arquiteto americano chamado Ron Mace, que usadeira de rodas e um respirador
artificial criou, em 1987, a expressao Universakipe. Mace (1991) acreditava que ndo se
tratava do surgimento de uma nova ciéncia ou estiés sim de uma percepcao de aproximar 0s
ambientes e produtos projetados, tornando-osai#is por todas as pessoas.

No inicio da década de 90, o préprio Ron e um gamparquitetos americanos adeptos destes
ideais, se juntaram para estabelecer os sete gidacdo desenho universal, que hoje, sé@o
mundialmente adotados em todos os programas deitzitdade plena.

Figura 2 — Salamcebida segundo principios do Desenho Universal.

O design passa entéo a ser desenvolvido para atjugiificacées essenciais, que passam pela
equidade no uso; flexibilidade: o ser simples,|faccomunicativo; e também o ser seguro,
eficiente e confortavel, além de interativo e attagMELLO, 2008).

2.5. Fundamentacao Legal e Referéncia Normativa

Nos udltimos anos, um arcabougo legal e normativo sendo desenvolvido positivamente, para
garantir os direitos das pessoas com deficiénci@oumobilidade reduzida.

Abaixo relacionado, estdo os eventos que se tomararcantes e que tiveram maior projecao
em nossa legislacéo:

* A proclamacéo da Declaragdo Universal dos Dirditomanos da Assembléia Geral das
Nacdes Unidas em 10 de dezembro de 1948 que abriinlco para sucessivos eventos
gue se transformaram em instrumentos legais.

» Carta de Declaracéo de Direitos das Pessoas coitiédefa estabelecida pela ONU em
dezembro de 1975.

* O ano de 1981 que foi declarado pela ONU o Anamigional das Nacdes Unidas para
as Pessoas Portadoras de Deficiéncia

2 P . o A
O termo portador de deficiéncia foi substituido pessoa com deficiéncia.
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« Em 1982, a ONU declara os anos 80 como a Décaddalg@ses Unidas para as Pessoas
Portadoras de Deficiéncia e publica o “ProgramaAdéo Mundial para as Pessoas
Portadoras de Deficiéncia.”

» Constituicdo da Republica Federativa do Brasil.8198Bambém chamada Constituicdo
Cidada, tem no seu bojo, diversos artigos que éefia politica a ser adotada pelo pais
para lidar com a questéo da inclusédo social enrshgesegmentos da vida em sociedade.

e Assinatura do Decreto Federal 5296/04, regulamentdd Lei 10.048/00, que deu
prioridade ao atendimento as pessoas com defiei@ncimobilidade reduzida e da Lei
10.098/00, que estabeleceu as normas gerais eioxitgdsicos para a promocao da
acessibilidade arquitetbnica. Deu inicio a umaesdd movimentacdes de instituicoes
para o cumprimento deste Decreto, por meio da mdigiio das barreiras fisicas e
atitudinais nas éareas de uso publico, coletivofieds, equipamentos, transportes
publicos e servigos de comunicagéo.

« Convencdo da ONU sobre os Direitos das Pessoas Reficiéncia, documento
internacional, aprovado em Assembléia Geral emmdbae de 2006, especifico para
pessoas com deficiéncia, assinado pelo Brasile engétis de 100 paises, em 30 de marco
de 2007 e ratificado pelo Congresso Nacional erojude 2008 através do Decreto
Legislativo 186/087 com quorum qualificado de géstos.

Todos os documentos anteriormente descritos tiveggande relevancia e importancia
fundamental para introducdo de politicas publicas gpromocdo da acessibilidade no Brasil.
Todavia, a falta de fiscalizacédo eficaz, faz core gas cidades e em seus componentes haja
muito ainda por ser feito. Salienta-se, entretame,a Convencédo da ONU sobre os Direitos das
Pessoas com Deficiéncia, tratado de relevancia mliraprovado com intuito de proteger e
assegurar a dignidade das pessoas com deficiéoaiauddo inteiro foi o primeiro tratado de
direitos humanos a se enquadrar no artigo 5°, 8a3€onstituicdo da Republica. Segundo este
referido artigo, os tratados internacionais solirgitds humanos aprovados, em dois turnos, por
trés quintos dos votos do Senado e da Camaramesaaquivalentes as normas constitucionais.
Equivaléncia constitucional significa que a con&ngpode reformar a Constituicdo da
Republica se esta for incompativel, exceto os casogue os direitos fundamentais previstos na
Constituicdo sejam mais amplos e benéficos; osigiosv na Convengdo ndo poderdo ser
denunciados; os direitos ali concebidos revogamn@snas infraconstitucionais com eles
incompativeis.

Assim, o texto da Convencéo passou a ter pesadorddima do Decreto Federal 5296/2004. Os
artigos da referida convengao, passam a tratarefsi&hcias ndo mais como atributos das
pessoas que as detém, mas como atributo da soeieg@edestdo inseridas. Desta forma, as
deficiéncias apenas sdo impeditivas, se houvereesm no ambiente para sua interagao.

A legislacéo brasileira torna obrigatoria a adodas normas técnicas para definir parametros
técnicos, estabelecer critérios, imposi¢cdes oumecaacdes, dependendo da questdo abordada.
A existéncia de varias normas técnicas relacionadadema inclusivo veio facilitar a adogéao de
medidas ou acles, uma vez que nelas sao estabsleasdcondicbes de acessibilidade nas
diversas situacbes As normas elencadas a segoiytdizadas na elaboracdo dos projetos de
acessibilidade das habitacfes coletivas:
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* NBR-9050:2004 - Acessibilidade a edificacbes, mahd, espacos e equipamentos
urbanos.

* NBR 15599: 2008 - Acessibilidade — Comunicacéonesatp¢céo de servicos.

* NBR 15655-1: 2009 Plataformas de elevacdo motaaz@dra pessoas com mobilidade
reduzida — Requisitos para seguranca, dimensOepeeagdo funcional. Parte 1:
Plataformas de elevacéo vertical.

* NM 313:2007 Elevadores de passageiros - Requisiéoseguranca para construcao e
instalagcdo — Requisitos particulares para a adkdade das pessoas, incluindo pessoas
com deficiéncia.

As normas brasileiras existentes voltadas parsséd@tade passam por revisdbes constantes e
dao os subsidios necessarios para estruturacaandecidade e um sistemas de transportes
publicos sem barreiras.

3. METODOLOGIA

A metodologia do trabalho ocorreu através da calietadados com referéncia bibliografica,
projeto especifico relacionado ao tema do trabalbptrevistas, os quais foram analisados e seus
resultados avaliados de acordo com o objetivo dgupsa.

O projeto consultado e exemplificado no artigo éesignado Projeto Moradia Acessivel -
Principais caracteristicas da Casa Universal.

Foram entrevistadas as seguintes colaboradoras:

1 (uma) técnica, especialista;

1 (uma) usuaria em cadeira de rodas, deputadaafeder

1 (uma) usuéaria em cadeira de rodas, arquitetagusadora.

Todos os entrevistados foram escolhidos seguinciitério de estarem envolvidos com o tema
acessibilidade e desenho universal.

3.1. Projetando para Todos

O direito de ir e vir é para todos, todavia, pessuam deficiéncia e idosos muitas vezes séo
impedidos por meio de barreiras fisicas que vadedam degrau ou uma porta estreita.

Solugdes simples, rampas, plataformas, sinalizetd@ espacos amplos, garantem o acesso aos
ambientes. As construtoras ja seguem as normasitispe da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) para atender as minimas necessdiaiepessoas com deficiéncia.
Ressalta-se, porém que, quando se desenvolve yetopanquitetdnico para pessoas idosas ou
com deficiéncia, pequenas alteracbes podem signifiande ganho de conforto e seguranca e
facilidade de comunicagdo em casos de emergéncia.

Abaixo descrito, estédo elencadas solucdes extrdielasojetos das arquitetas Fernanda Abreu
Renata Mell§ e Sandra Perito especialistas em arquitetura inclusiva, confodiretrizes e
pesquisas para habitacdo, atendendo a NBR 9050e280cacdo do Desenho Universal.

® Fernanda Abreu, Arquiteta e Urbanista, autora ogepr Casa Ideal para o ldoso.
4 Renata Mello, Arquiteta especialista em acesdiule, sécia-diretora BIO ARQ — Solucdes em Arquitet tda.
® Sandra Perito, Arquiteta, Doutora em Gerontolpgil USP, Diretora-Presidente do Instituto Brasigsivel.



112 Conferéncia Internacional da LARES

Centro Brasileiro Britanico, Sdo Paulo - Brasil
14,15 e 16 de Setembro de 2011

ES

Latin American
Real Estate Society

Caracteristicas da Moradia Acessivel:
Circulacéo:

* Piso regular e antiderrapante sob quaisquer coeslico

» Contraste entre piso e rodapé, referéncia par@pegsbaixa acuidade visual;

* Rodapé com altura de 30 cm, pois é a altura ondadas das cadeiras batem;

» Corredores e portas mais lasgpermitindo acesso e manobras de cadeiras de rodas

* Sensor de presenca e corrimao iluminado, cascebagla.
Sanitarios:

* Planejar a passagem das tubulacgtes, prevendotalagdes das barras de apoio fixas na

porta, no box, ao lado da bacia sanitaria e nddaioa

» Papeleira ao lado da bacia sanitéaria;

» Disposicao de torneira tipo alavanca ou sensor;
Portas do box com 80 cm de vao possibilitam adatcom cadeira higiénica;
Diferenciacdo de textura e cor entre o piso do &aohe do box para facilitar a
identificacdo por pessoas de baixa viséo;
* Previsao para instalacdo de interfone ou botacade@ para solicitacéo de auxilio;
Desnivel de 1,5 a 2,0 cm em rampa entre o0 pisoaihdiro e do box para evitar
transbordamento, sem criar barreira;
» Preferéncia por cubas de sobrepor que propiciararrsaguranca no apoio mais forte;
Espelhos baixos, grandes ou com inclinacdo faailita visualizagdo por criangas ou
pessoas sentadas;
* Espaco interno do banheiro suficiente para cirédade no minimo duas pessoas, para

suprir eventual necessidade de um acompanhante.

Sala:

» Sala livre de obstaculos, a mesa de centro vailataal;

« Janelas amplas, com peitoril mais baixo, que perm@o morador apreciar a paisagem
mesmo sentada em cadeira ou recostada.

» Mobiliario disposto de forma a permitir manobras@adeiras de rodas.

Dormitorios:

* Espaco de 90 cm nas laterais e pés da cama peukac#o;

» Sensor de presenca de luz;

* lluminacao dentro dos armarios, permitindo boaaligacdo do conteudo.

Cozinha e Servicos:

* Colocacdo de tampos nos dois lados do fogao, carac@as regulaveis na altura ou
balcGes removiveis, para permitir manipulacdo e desgoanelas ou objetos quentes
mesmo por pessoas sentadas;

» Disposicao de torneira tipo alavanca para uso pesaoas de baixa estatura ou sentadas;

* Instalacdo de detector de fumaca e gas, para gamais seguranca para pessoas com
olfato reduzido;
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» Espaco livre embaixo da pia, que garantem aredsabalhos extras e que permitem o
encaixe de cadeira para trabalho sentado;
* Puxadores das portas e gavetas dos armarios enongueepermitam boa empunhadura,
ou seja, uso da mao toda para manejo e ndo sompotga dos dedos;
» Execucédo de despensa anexa para evitar o uso ddaaemltos;
* Prever lavanderia integrada para evitar deslocamentitilizacéo.
Instalacdes Elétricas:
* Previsao de iluminacao extra, permitindo pontosifode luz para diversas atividades;
» Previsao para flexibilidade de layout em funcaindtalacéo elétrica,;
« Tomadas mais altas para facilitar o alcance;
* Infraestrutura para instalacdo de telefone, interfou botéo de panico;
InstalagBes Hidraulicas:
* Torneiras e registros de pressao de alavanca, dguano de volta ou mono comando
nao exigem esfor¢co para manuseio;
* Registros na entrada para regular a temperaturéagda fora do box para evitar
escaldamento.

4. RESULTADOS

Uma vez aplicada a metodologia descrita no iterroBstatamos que ocorre uma escassez na oferta de
moradias acessiveis ho mercado imobiliafs. conseqiiéncias desta caréncia vao desde afetkr o
individuo como pessoa e seu nucleo familiar atéerdedver efeitos colaterais em fungdo da baixa
qualidade de vida. Como agravante da situagéoisandb em termos econdmicos, sdo gerados mais
gastos ao setor publico relacionados a saudeget@e constitui um 6nus para a sociedade.

Salienta-se que este problema poderia ser resa@eitiouvesse uma legislacéo de uso e ocupacadodo so
gue privilegiasse e beneficiasse as moradias eddisagdes acessiveis em geral, descontando o0s
aumentos de area necessarios para garantir atalgdsde dos coeficientes de aproveitamento, dessta

de ocupacéo e dos impostos prediais (LEITAO, 2011).

Em contrapartida ndo devemos deixar de compreendeias tendéncias do mercado imobilidrio estéo
mais ligadas ao sistema financeiro para viabilidddeempreendimentos residenciais do que a uma
conscientizacdo do mesmo no que diz respeito acebge de construir habitacbes acessiveis de acordo
com os conceitos do Desenho Universal.

Nas palavras da arquiteta Silvana Cambiaghi emas#go “ Imdveis ndo possuem acessibilidade” da
Revista metro Quadrado de 18/07/2011, na secdo eleallb Imobiliario, alerta que raras sdo as
incorporadoras que levam em conta a questdo daibiidade em seus projetos e que ndo existe
legislagéo que imponha padrbes de acessibilidadenéueis no Brasil.

Somente politicas publicas sustentaveis podem mallas cidades e as moradias. O Investimento em
pesquisa, em educacdo continuada para profissiat@misnercado imobiliario, de 6rgdos publicos
responséaveis pelo planejamento urbano de nossdeoidam fator essencial.

5. CONCLUSAO

A resisténcia do mercado imobiliario em ter as talgjies como premissa nos partidos arquitetdnices do
empreendimentos, advém de uma visdo estigmatiza@satualizada. A falta de informacdo dos novos
ambientes e produtos, que, segundo o principioak®itho Universal, atendem as diversas necessidades,
sem perder a plasticidade estética. A incapacidilenxergar a demanda crescente por iméveis
acessiveis e possibilidade de satisfacdo de dvgesdis de consumidores, também é um fator retevan
Por ultimo, a questéo do investimento econdmicubtam por desconhecimento, torna-se mais pontual.
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A patrtir de célculo orcamentario, conclui-se qens projeto for estabelecidas as dimensfes neizsssa
para a circulacdo e se na previsdo das tubulaglieerem a localizacdo das provaveis adaptacdes, o
custo da obra aumentara de 3 a 5%, conforme acab@née houver este planejamento inicial e o
usuario for informado dos gastos excessivos de mgftama ndo planejada no futuro, certamente, os
beneficios serdo refletidos no mercado imobili&rigto positivamente.
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